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Softwaregestiitzte Kostenermittlung fiir
die Gebadudeinstandsetzung

In diesem Beitrag werden Maglichkeiten der softwaregestiitzten Kostenermittiung fiir die
Instandsetzung vorgestellt, die in den vergangenen Jahren im Rahmen mehrerer Instand-
setzungsprojekte entwickelt wurden und fiir unterschiedlichste Gebéudetypen anwend-
bar sind. Schwerpunkte sind die ziigige und prézise Schadenserfassung und -bewertung
als Schliisselfaktoren fiir die Ermittlung der zu erwartenden Baukosten.

Am konkreten Beispiel werden die Vorteile der softwaregestiitzten Schadenserfassung
und -bewertung beschrieben, und es wird der Bezug zur Praxis hergestelit.

Computer aided cost calculation for building repair. This paper shows ways of software
aided cost calculation for rehabilitation of buildings, which have been developed in re-
cent years in several repair projects and which are applicable for various building types.
The advantages of automated damage assessment and evaluation are described at an
example of a parking garage and are related to the practice.

1 Einfiihrung

In diesem Beitrag werden Moglich-
keiten der softwaregestiitzten Kosten-
ermittlung fiir die Instandsetzung vor-
gestellt, die in den vergangenen Jahren
im Rahmen mehrerer Instandsetzungs-
projekte entwickelt wurden und fiir
unterschiedlichste Gebdudetypen an-
wendbar sind. Schwerpunkte sind die
ziigige und prézise Schadenserfassung
und -bewertung als Schliisselfaktoren
fiir die Ermittlung der zu erwartenden
Baukosten.

Am konkreten Beispiel werden
die Vorteile der softwaregestiitzten
Schadenserfassung und -bewertung
beschrieben, und es wird der Bezug
zur Praxis hergestellt.

Anhand des Sanierungsobjekts
,Parkhaus Badeallee“ werden - aus-
gehend von einer allgemeinen Be-
schreibung der Notwendigkeit fiir des-
sen Instandsetzung - die Standard-
prozesse der Schadensaufnahme und
-bewertung beschrieben und deren
Unterstiitzungsmaglichkeiten  durch
EDV aufgezeigt. Die Auswirkungen der
durch die Software abgebildeten Pro-
zesse auf den Lebenszyklus des Ge-

baudes werden betrachtet. Die gezeig-
ten Prinzipien gelten fiir Belange der
Instandsetzungsplanung (Objektpla-
nung, Tragwerksplanung, Haustech-
nikplanung) ebenso wie fiir Belange
der Gebidudeunterhaltung und des Ge-
baudebetriebs (Facility-Management)
sowie der Ausfithrung von Instand-
setzungsarbeiten durch Bauunterneh-
men.

2 Phasen der Instandsetzungsplanung

Als Anlésse fiir die Beurteilung des
Zustands eines Gebdudes kommen
entweder turnusmaRige Routineunter-
suchungen ohne konkreten Schadens-
anlass oder sichtbar gewordene akute
Schiéden in Betracht. Die Abwicklung
der Gebdudebeurteilung und der In-
standsetzungsplanung ldsst sich in
folgende Phasen einteilen:

- Phase 0: Schadensgutachten (Scha-
densaufnahme, Grobinstandsetzungs-
konzept und Kostenschdtzung)

— Phase 1: Instandsetzungsvorberei-
tung (Vorklarungen, Instandsetzungs-
konzept, Statische Genehmigungs-
planung, Ausschreibung der Leistun-
gen, Bauantrag)

— Phase 2: Bauabwicklung (Angebots-
auswertung, Bauiiberwachung, Ab-
rechnung).

Die folgenden Betrachtungen be-
schrinken sich auf die Vertiefung der
einzelnen Teilschritte zur Phase 0.

Der Schliissel zum Erfolg liegt
beim Projektmanagement als um-
fassendem, funktionsiibergreifendem
Ansatz zur Veranderung bestehender
Strukturen im Sinne einer Geschéfts-
prozessoptimierung mit dem Ziel
einer beschleunigten Leistung. Durch
die konsequente Verkiirzung der Pro-
jektdurchlaufzeiten auf interner (Pla-
nungs-) und externer (Ausfiihrungs-)
Ebene verbessert sich die Position des
Bauherrn gegeniiber Konkurrenten
mit vergleichbarem Immobilienbe-
stand. Planer und Bauunternehmer
optimieren mit kurzen Planungs- und
Ausfiihrungszeiten ihre interne Kos-
tensituation. Das Projektmanagement
stiitzt sich auf analytische Informa-
tionen in Hinsicht auf Technik, Kos-
ten und Termine und verfolgt das Pro-
jekt im Sinne eines voll integrierten
Berichtswesens und der Erfassung
von Storungen. Die Schadenserfas-
sung und -analyse fiir die Instandset-
zungsvorbereitung ist Teil des Projekt-
managements.

3 Instandsetzungsmafnahmen an
Gebauden und ihre Auswirkungen
auf den Gebaude-Lebenszyklus

Die Instandsetzung beeinflusst die
Nutzungsperiode eines Gebéudes als
Teil des Lebenszyklus. Der Lebens-
zyklus eines Gebaudes als eine sich
wiederholende Abfolge von Phasen in
der Entstehung, Nutzung und Ver-
wertung gliedert sich in folgende Ab-
schnitte [1]:
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. Neubau
Leerstand bis Nutzungsbeginn
Nutzung

. Modernisierung/Instandsetzung
Nutzung

. Umbau, Erweiterung

- Nutzung

- Leerstand bis zum Abbruch

4. Abbruch und Beseitigung

Die Dauer des Lebenszyklus eines
Gebdudes hangt ab von
- der wirtschaftlichen Nutzungsdauer
des Gebdudes und
- der technischen Lebensdauer sei-
ner Bauteile.

Diese beiden Determinanten
sind miteinander verkniipft, da die
technische Lebensdauer der Bauteile,
vor allem die des Tragwerks, wesentli-
che Voraussetzung fiir die wirtschaft-
liche Nutzungsdauer eines Gebédudes
ist.

Uberlegungen zur wirtschaftli-
chen Nutzungsdauer eines Gebdudes
und zur technischen Lebensdauer von
Bauteilen haben bei der Beurteilung
von InstandhaltungsmaBnahmen er-
hebliches Gewicht. Denn Art und
Umfang der geplanten MaRnahmen
sind an der technischen Lebensdauer
aller Bauteile auszurichten und durch
die wirtschaftliche Nutzungsdauer be-
grenzt. Entsprechendes gilt fiir eine
Sanierung als Beseitigung eines In-
standhaltungsriickstaus [1].

/
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Im (selten erzielten) Idealfall ent-
spricht die wirtschaftliche Nutzungs-
dauer des Gebdudes der technischen
Lebensdauer der Bauteile oder einem
Vielfachen davon. In der Praxis ist
hingegen eine stdndige Instandhaltung
erforderlich, um die vor Ende der
wirtschaftlichen Lebensdauer des Ge-
baudes ablaufenden technischen Le-
bensdauern der Bauteile auszuglei-
chen. Bei Betrachtung der kumulier-
ten Darstellung der Kosten- und Er-
losentwicklung eines Gebdudes stellt
die Instandhaltung einen Teil der tur-
nusmillig anfallenden Kosten wih-
rend der Nutzungsperiode dar (Bild 1).

Instandhaltungs- und Sanierungs-
malRnahmen sind dann effektiv, wenn
die Schdden systematisch erfasst und
fachgerecht und dauerhaft behoben
werden [3], [4]. Um derartige Bauvor-
haben aullerdem wirtschaftlich ab-
wickeln zu konnen, bedarf es des
Riickgriffs auf eine moglichst breite
Datenbasis aus bereits bearbeiteten
Objekten. Denn auf diese Weise kén-
nen kostengiinstige Verfahren sicher
ermittelt und die Effizienz der MaR-
nahme gesteigert werden.

4 Standardprozesse der Schadens-
aufnahme und -bewertung

Auf Grundlage der typischen Schi-
den und ihrer Analyse sind regel-
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Bild 1. Kumulierte Darstellung der Kosten- und Erlésentwicklung eines Gebiudes,

nach [2]

Fig. 1. Cumulative representation of the cost and revenue development of a building

malig Konzepte zu entwickeln, um
Gebdude wirtschaftlich und nach-
haltig instandzusetzen. Gebaude glei-
chen Typs und Alters weisen meist
dhnliche Schadensbilder auf, die hdu-
fig auf die gleichen Ausfiihrungs- und
Unterhaltungsmangel zuriickzufiihren
sind.

Im Folgenden werden beispiel-
haft in Massivbauweise Parkhauskon-
struktionen betrachtet. Diese weisen
héaufig Abplatzungen der Betoniiber-
deckung der Bewehrung mit deutli-
chen Rostfahnen auf der Bauteilober-
fliche auf. Daneben wird der Wasser-
transport innerhalb der Bauteile oft
durch beschadigte oder fehlende Be-
schichtungen sowie durch Risse in tra-
genden Bauteilen begiinstigt. Mit dem
Wasser konnen schddigende Stoffe,
insbesondere Chloride aus Auftau-
salzen, zugefiihrt werden. Durch den
Zutritt geloster Chloride kommt es zu
Lochfra an der Bewehrung bis hin
zurvolligen Zerstorung des tragenden
Bewehrungsstahl-Querschnitts.

Im Rahmen einer visuellen Prii-
fung der gesamten Tragstruktur wer-
den Beschéddigungen, Risse, Durch-
feuchtungen, fehlende oder abgenutzte
Beschichtungen, Fugenschédigungen,
Betonabplatzungen und Rostfahnen
durch Eintragungen in Bestandszeich-
nungen sowie tabellarisch erfasst.
Unter Beriicksichtigung erkennbarer
Betonierfehler werden durch Klang-
priifung und durch Priifung der Druck-
festigkeit des Betons die Orte fiir ver-
tiefte Untersuchungen festgelegt. Riss-
breiten werden durch Anlegen von
RissbreitenmaRstédben ermittelt [5].

Die tatsdchlich vorhandenen Be-
toniiberdeckungen der Bewehrung
werden zerstorungsfrei durch magne-
tische Verfahren, durch Wirbelstrom-
methoden oder Mikrowellentechnik
ermittelt [6].

Zusdtzliche zerstorende Priifun-
gen ermdglichen weiteren Aufschluss
tiber den Tragwerkszustand. Beispiels-
weise werden Karbonatisierungstiefen
und Chloridgehalte von Bauteilen er-
mittelt. Auch die Haltbarkeit von Be-
schichtungen untereinander bzw. auf
ihrem Untergrund wird gepriift [7].

4.1 Schadenserfassung mit
Datenbanksystemen

Um fiir Instandsetzungs- und Sanie-

rungsvorhaben auf eine moglichst
breite Datenbasis aus bereits bearbei-
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teten Objekten zuriickgreifen zu kon-
nen, bietet sich eine strukturierte Da-
tenhaltung mit Hilfe eines relationa-
len Datenbanksystems an. Das im
Weiteren betrachtete Beispielprojekt
,Parkhaus Badeallee“ wurde mit dem
Datenbanksystem ,SDB“ (Schadens-
DatenBank) bearbeitet. Es ist als in-
terne Eigenentwicklung auf Anwen-
der ausgerichtet, die typische Instand-
setzungs- und Sanierungsaufgaben fiir
Hochbau-Objekte bearbeiten und da-
mit zustdndig sind fiir

- die Kostenplanung und -iiberwa-
chung und in diesem Rahmen fiir

- die Bereitstellung strukturierter be-
triebswirtschaftlich relevanter Daten
fiir Mietpreiskalkulationen und dhn-
liche Anwendungen

- die Koordination und Durchfiih-
rung der Ausschreibungen, Vergaben
und Abrechnungen

- die Festlegung und Uberwachung
von Ausfiihrungs- und Fertigstellungs-
terminen fiir die Bau- und Lieferfir-
men sowie

- die Verfolgung und ggf. Korrektur
der Kostenentwicklung in Abhingig-
keit vom Baufortschritt.

4.2 Funktionen des Datenbanksystems

Das System SDB wurde so ausgelegt,
dass Mitarbeiter des Teams sowie der
Projektleiter und die Unternehmens-
leitung alle notwendigen Informatio-
nen zum betreffenden Projekt abru-
fen und sich auf diese Weise auf einen
Blick umfassend informieren kénnen.
Besonders wichtig war die Kopplung
der ingenieurmaRig orientierten Scha-
denserfassung mit der betriebswirt-
schaftlichen Baukostensicht. Dadurch
konnen Daten bereitgestellt werden,
die der Bauherr zielgerichtet fiir eine
Vielzahl von Aufgaben der Baupla-
nung, -abwicklung und -finanzierung
einsetzen kann. So wurde das Daten-
banksystem SDB derart gestaltet, dass
Kostenaufgliederungen nach Scha-
densarten und nach Schwere der an-
getroffenen Bauschdden automatisiert
erstellt, Ubersichten der Kostenarten-
summen als Basis fiir die Beurteilung
von Ausfithrungsalternativen bereit-
gestellt und Kostenveranderungen an-
hand aggregierter Kostenstellensum-
men verursachergerecht erfasst werden
konnen.

Im Rahmen der Schadensauf-
nahme (,Vorplanung® im Sinne der
Leistungsphase 2 §§ 15, 64, 73, HOAI
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[8]) werden Kosten zunidchst auf
Grundlage von eigenen Erfahrungs-
werten vergangener Projekte bzw. auf
Basis von Literaturangaben geschitzt.
Wihrend der anschliefenden Phase
der Entwurfsplanung (Leistungs-
phase 3 §§ 15, 64, 73 HOAI) werden
diese Schatzkosten zur Kostenberech-

nung weiterentwickelt. Nach der Aus-
schreibung und Vergabe der Bauleis-
tungen wird im Rahmen der Leistungs-
phase 7 §§ 15, 64, 73 HOAI ein Kos-
tenanschlag erstellt, bis schlieRlich
anhand der Abrechnungsergebnisse
die tatsdchlichen Kosten in Leistungs-
phase 8 §§ 15, 64, 73 HOAI festge-

Gesamtauswertung fiir
das gewahite Projekt

I 4 Ll
Auswertung |
A 4 y
4.1 4.2
Auswerten Beenden
A 4 A
411 zum Block
Projekt auswahlen .Modulauswahl!"
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Filter JA
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NEIN Schadensnummer
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gewahlte Projekt

anzeigen anzeigen
416 417
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Bild 2. (Soll-)Ablaufplan ,Schadensaufnahme + Kostenplanung®, Modul Auswer-

tung

Fig. 2. (Design-) flow chart “damage surveying + cost calculation”, module: eva-

luation
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Fig. 3. (Design-) flow chart “damage surveying + cost calculation”, module: damage assessment
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stellt und dokumentiert werden kon-
nen. Parallel dazu werden die Kosten
stindig iiberwacht und ggf. MaRnah-
men zur Gegensteuerung veranlasst.
Die hier ndher betrachteten Pro-
zesse Schadensaufnahme und Kosten-
schétzung stellen sich folgendermalen
dar:
- Auf Grundlage der am Bauwerk
angetroffenen Schaden bzw. der not-
wendigen Instandhaltungen und der
funktionalen Anforderungen des Bau-
herrn an das Bauwerk wird ein Kon-
zept erstellt, das grobe Angaben zur
angestrebten Instandsetzung enthilt.
- Auf dieser Basis wird ein Projekt-
strukturplan erstellt, in dem das Bau-
werk (= Projekt) in Baukoérper/-teile
(=Teilprojekte) untergliedert und diese
wiederum in Ebenen aufgeteilt wer-
den. Fiir jede Ebene werden Haupt-
Instandsetzungspakete (z. B. ,,Chlorid-
sanierung“ bzw. ,Beschichtungser-
neuerung“) festgelegt und in Leis-
tungspakete (bzw. Arbeitspakete, z. B.
»~Winde“) unterteilt.
- Mit den Ergebnissen der Schadens-
aufnahme werden erste Massen er-
mittelt und mit Baukosten bewertet.
Dazu werden Erfahrungswerte ver-
gangener Bauvorhaben verwendet,
die - nach Gesichtspunkten der
DIN 277 [9] geordnet - hinterlegt
sind. Um Auswertungen in betriebs-
wirtschaftlicher Hinsicht zu ermég-
lichen, werden alle auf diese Weise
definierten Gebdudeelemente (= Kos-
tengruppen) Baukorpern/-teilen zu-
geordnet. Ergebnis ist eine alternativ
nach Gebdudeelementen oder Bau-
korpern/-teilen geordnete Kosten-

Bild 4. Auflenansicht der Siidfassade des Parkhauses Bade-

allee in Bad Kreuznach
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schadtzung bis zur ersten Ebene der
Kostengliederung der DIN 276 [10],
die dem Bauherrn vorgelegt wird. Die
Kostenschdtzung bildet eine wichtige
Grundlage fiir die Entscheidung des
Bauherrn, das Projekt in der bisher
geplanten Form zu verwirklichen, es
zu modifizieren oder von einer Aus-
fiihrung abzusehen.

Hieraus wurden fiir ein unter-
stiitzendes EDV-System folgende An-
forderungen abgeleitet:

- Aufteilung des Bauwerks (= Pro-
jekt) in ,Zonen* (= Teilprojekte); De-
finition der Zonen durch die Bestand-
teile ,,Abschnitt* (optional, z. B. ,Bau-
korper 1“) und , Ebene“ (z. B. , Erd-
geschoss®)

- PFestlegung auszufiihrender ,Ge-
baudeelemente* (= Kostengruppen
bzw. Hauptarbeitspakete, z. B. ,Bau-
konstruktionen®) fiir jede Zone unter
Verwendung der Vorgaben der
DIN 276, erste Gliederungsebene
(z. B. 300 =, Bauwerk - Baukonstruk-
tionen*)

- Aufteilung der Gebdudeelemente
in Leistungspakete (= Arbeitspakete,
z. B. ,Winde).

- getrennte Erfassung der ermittelten
Gebaudevolumina, -flichen bzw. -mas-
sen auf jeder Stufe der Kostenplanung
und Speicherung im System

- Aggregierung der (Zwischen-)Ergeb-
nisse der Kostenplanung und -iiber-
wachung auf jeder Stufe zu Gesamt-
tibersichten, Darstellung am Bild-
schirm und bei Bedarf strukturierter
Ausdruck.

In den Bildern 2 und 3 ist eine
Ubersicht dieser Anforderungen in

Fig. 4. View of southern facade of the parking garage “Bade-

allee” Bad Kreuznach
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Form eines Soll-Ablaufplans zusam-
mengefasst. Die Darstellung be-
schréankt sich auf die Eingabestruktur
fiir Schdaden sowie einfache Auswer-
tungen. Auf die Darstellung der admi-
nistrativen Module sowie der Ablaufe
fiir das Editieren und Duplizieren von
Daten wird verzichtet.

5 Softwaregestiitzte Schadensaufnahme
beim Musterobjekt , Parkhaus Bade-
allee” in Bad Kreuznach

Als Musterobjekt wird eine typische
Parkgarage mit einem im Wesentli-
chen rechteckigen Grundriss von etwa
75 m Lénge und etwa 35 m Breite be-
trachtet (Bild 4). Das Parkhaus hat
acht Parkebenen. Die Decks sind je-
weils um eine halbe Geschossebene
hohenversetzt. Das oberste Deck ist
frei bewittert. Abgesehen von einem
Tiefgeschoss liegen alle Parkebenen
oberhalb der Geldandeoberkante und
besitzen offene Fassaden.

Das Tragwerk des Gebaudes
wurde in Stahlverbundbauweise mit
aussteifenden Stahlbetonwandschei-
ben errichtet. Die Parkdecks haben
Stahlbetonfertigteildecken, die auf
weitgespannten Stahltrdgern abgesetzt
sind, die durch Stahlstiitzen gehalten
werden. Die Verbindungsrampen der
beiden frei bewitterten oberen Park-
decks sind durch Stahlddcher ge-
schiitzt.

Nach langjahriger Nutzung zeig-
ten sich fiir Parkhauser typische Kor-
rosionsschdden an den Stahlbeton-
und Stahlbauteilen (Bild 5) sowie Be-
schéadigungen der Beschichtung und

Bild 5. Korrosionsschéden an den Stahlbauteilen
Fig. 5. Damages due to corrosion of steel members



Bild 6. Beschddigte Beschichtung und Rissbildung in der

Bodenplatte
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Bild 7. Schadhafte Abdichtungen

Fig. 7. Damaged sealant

Fig. 6. Damaged coating and cracks at the ground floor slab

Rissbildungen in der Bodenplatte
(Bild 6). Abdichtungen und Fugen-
konstruktionen waren schadhaft
(Bild 7).

Neben der Untersuchung des bau-
lichen Zustands und moglicher Sché-
den wurden einzelne bauliche Kon-
struktionen des Parkhauses, vor allem
Fassade und Décher, umgeplant. Die
Begutachtung (Phase 0) wurde in fol-
genden Teilschritten durchgefiihrt:

- Baustoffuntersuchungen zur Chlo-
ridbelastung und Karbonatisierung von
Betonbauteilen

- Bauteiluntersuchungen zur Korro-
sion, zum Abrostungsgrad und Zu-
stand der Schutzbeschichtung tragen-

- Kostenschédtzung zu allen betrach-
teten Mafnahmen

- Planung der stufenweisen Méngel-
behebung (,,Prioritédtenliste®)

- Entwicklung eines Instandhaltungs-
plans.

Im Folgenden wird der Ablauf
der Schadenserfassung und -auswer-
tung mit Hilfe des vorgestellten Da-
tenbanksystems fiir das Objekt ,,Park-
haus Badeallee“ beispielhaft erlautert.
Dies geschieht unter Riickgriff auf
das in den Bildern2 und 3 darge-
stellte Ablaufschema. Die in Klam-
mern () angegebenen Nummern fin-

den ihre Entsprechung im Ablauf-
schema.

Nach der Auswahl des Moduls
»Schadenserfassung® (3) wird aus dem
Drop-Down-Menii ,Projekte* das Pro-
jekt ,2008-482 Parkhaus Badeallee®
gewdhlt (3.1). Sofern kein Filter fiir die
Bearbeitungsanzeige aktiviert wurde,
werden alle bisher eingetragenen Scha-
den des gewdhlten Projekts in der
Ubersichtstabelle angezeigt (Bild 8).
Durch die unter der Tabelle angeord-
nete Schaltflaiche ,Neuer Schaden®
kann der Eintrag eines neuen Scha-
dens initiiert werden (3.2 und 3.2.1).

der Stahlbauteile
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sionsgrad der Verzinkung der Stahl- s 2 Mg n St }
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gungiacr fassacenplatien ) Feptvng 3 Bmp o SEID I S l
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< |
Ebenen N g = 111\ W71 {9 s BTN
D . . MewsrSchaden | [ Schadon otoan ] [sa-mummn] I Schadan leschen l

- Entwurf zur Uberarbeitung der Ti-
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leichten Décher an den Zugéngen zu

den Aufziigen, an den obersten Ram-

pen und an der Ausfahrt

- Entwurf von Schlagregenschutz- o S [ fE—

mafRnahmen fiir die beregneten Auf- [Ee—o = TR o

zugtiiren

- Entwurf einer verbesserten Fldachen-

entwiésserung mit Gefdlle, sowohl fiir

Randentwésserung als auch fiir Bo-

denabldufe in den Fldchen

- Entwurf einer ansprechenderen
Fassadenlosung im Ausfachungsbe-
reich

Bild 8. Ubersichtsfenster zum Projekt mit Auflistung aller Schéiden
Fig. 8. Window of the project with listing the damages
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Es offnet sich der Dialog fiir einen
neuen Schadenseintrag (3.2.4) (siehe
Bild 9). An den neuen Schadensein-
trag wird automatisch eine laufende
Nummer vergeben.

Nacheinander werden die Ge-
baudeebene (3.2.12), die Sichtrichtung
(3.2.13), die Lage des Schadens (3.2.14)
und die Bauteilart eingegeben (3.2.15).
Erginzend kann eine digitale Foto-
grafie des Schadens (3.2.18), die zu-
gehorige Seitenzahl des Gutachtens
(3.2.16) und ein Kommentar (3.2.17)
hinzugefiigt werden.

Die Definition des Schadensbilds
erfolgt in einem gesonderten Eingabe-
fenster (Bild 10) per Ubernahme aus
einem Drop-Down-Menii (3.2.19.1),
welches alle im Stammdatenmodul
definierten Schadensbilder anbietet.
Mobgliche Schadensbilder sind z. B.
»Ausblithungen®, ,Abdichtung be-
schidigt®, ,Beschichtung beschadigt,
,Betonstahlkorrosion“ etc. Anschlie-
Rend sind das AusmaRl des Schadens
(3.2.19.2) sowie die entsprechende
Abrechnungseinheit einzugeben
(3.2.19.3). Die Leistungsbeschrei-
bungstexte und die dazugehorigen
Einheitspreise konnen frei definiert
oder als Referenzpositionen aus den
in der Datenbank bereits erfassten
Projekten fiir das jeweilige Schadens-
bild iibernommen sowie gegebenen-
falls bearbeitet werden (3.2.19.4 bis
3.2.19.14).

AbschlieRend erfolgt die Zuord-
nung zu einer Schadensklasse (Bild 9).
Die Bandbreite moglicher Schadens-
klassen wird vom Benutzer definiert.
Sie dient der Einteilung der Schéaden
nach Prioritaten fiir ihre Behebung.
Beim betrachteten Beispielobjekt
wurde von Schadensklasse 1 (opti-
scher Mangel ohne Relevanz fiir die
Standsicherheit, beispielsweise harm-
lose Verfarbungen von Farbbeschich-
tungen) bis Schadensklasse 4 (akute
Einsturzgefahr, beispielsweise Loch-
fraR an Bewehrungsstdben mit rele-
vanter Reduzierung des tragenden
Querschnitts) variiert. Das Programm
schldgt fiir jeden Schadenseintrag
selbsttdtig eine Schadensklasse vor.
Der Vorschlag basiert auf den Scha-
densklassen, welche den Schadens-
bildern im Stammdatenmodul zentral
zugeordnet wurden.

Das Modul ,,Projektauswertung®
(4) ermoglicht es, die erfassten Scha-
den ungefiltert oder nach verschiede-
nen Parametern gefiltert aufzulisten
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Bild 9. Eingabefenster zur Definition der einzelnen Schéiden
Fig. 9. Input window to define the individual damages
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Bild 10. Definition eines Schadensbildes und Auswahl einer Muster-Leistungs-

beschreibung mit Referenzpreis

Fig. 10. Definition of a damage pattern and selection of a sample specification

with reference price

(4.1.4). Die auf diese Weise erzeugten
Auswertungen konnen in Tabellen-
form gespeichert und in Excel expor-
tiert werden (4.1.5 bis 4.1.7, Bild 11).
Die so gewonnenen Ubersichten
wurden dem Schadensgutachten zum

Objekt ,,Parkhaus Badeallee* beigefiigt
und bildeten die Basis fiir die Schat-
zung der Instandsetzungskosten. Die
ermittelten Daten dienen als Grund-
lage fiir die Ausschreibung, Vergabe
und Abwicklung der BaumaRnahme.
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Bild 11. Export der parametrischen Auswertung in eine Excel-Tabelle
Fig. 11. A parametric analysis as an Excel representation

6 Erfahrungen mit der software-
gestiitzten Schadenserfassung

setzung“ auch fiir andere Hochbau-
objekte wie Wohn- oder Biirogebdude
einsetzbar.

Die skizzierte Datenbanklosung
erfiillt dariiber hinaus die Funktion
einer unternehmensinternen ,Wis-
sensdatenbank®, mit deren Hilfe Er-
fahrungen von einem Mitarbeiter zum
anderen {iibertragen werden konnen.
Mit der in die Software integrierten
Schnittstelle fiir den Import von Aus-
schreibungstexten und Marktpreisen
aus bereits abgeschlossenen Instand-
setzungsmalinahmen ist gewihrleis-
tet, dass die Datenbank mit wenigen
Mausklicks stets auf einem aktuellen
Stand gehalten werden kann.

Die hier vorgestellte strukturierte Scha-
densaufnahme mit Softwareunterstiit-
zung bietet den Vorteil einer stets nach
dem selben Muster ablaufenden Ge-
bdudeerfassung mit der Moglichkeit
der schnellen und zielgerichteten Uber-
tragung einmal gewonnener Erkennt-
nisse zu Instandsetzungsverfahren und
den zugehorigen Kosten auf neue Pro-
jekte. Dadurch konnen auf hochst
wirtschaftliche Weise Basisdaten fiir
Instandsetzungsentscheidungen bereit-
gestellt und die Abldufe von der Scha-
densaufnahme bis zur Durchfiihrung
einer Instandsetzungsmalinahme ent- .
scheidend verkiirzt werden. Die Er-
kenntnisse aus dem Einsatz der Soft-
warelosung ,SDB“ sind neben dem
im Rahmen dieser Arbeit vorgestell-
ten Einsatzbereich ,Parkhausinstand-
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